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Las inmobiliarias
sefialan a la Ley de
Viviendayalos
propietarios, gue no
quieren inquilinos
extranjeros
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Panorimica de Amurrio, una de las localidades alavesas que carece de pisos en alquiler. eL correo

Liodio y Amurrio llevan un afio sin ofert

pisos de alquiler con largas listas de esper

LLODIO/VITORIA. Siya es un reto
en Vitoria, en el resto del territo-
rio adquiere el rango de misién
casi imposible. El mercado del
alquiler en otras poblaciones de
Alava apenas ofrece alternativas.
Ni Llodio, con 18.000 habitantes,
ni Amurrio, con 11,000, tienen
arrendamientos que ofrecer en
sus inmobiliarias. Hojas en blan-
co desde mds de un afo y largas
listas de espera. «No existe», ase-
gura categorica Petri Jiménez He-
ras, de la Landako, cuando se le
pregunta por disponibilidad. En

sus oficinas de Amurrio hay «mads
de trescientas personas pendien-
tes, algunas desde hace dos afios»,
En Llodio, més de lo mismo: ni
una sola casa libre. Las ininobi-
liarias registran peticiones «cada
diav, pero los propietarios no acu-
den con esa misma frecuencia.
Esa estampa de Ayala; sin em-
bargo, es comun al resto del te-
rritorio, donde los acuerdos en-
tre particulares son practicamen-
te la Gnica alternativa. Una sim-
ple bisqueda en los principales
portales de internet refuerza la

idea de que las opciones son exi-
guas. En uno de los mas popula-
res, el listado de alquileres se re-
duce a un centenar en todo Alava:
85 en Vitoria y 15 fuera de la ca-
pital. Y algunos incluso se repi-
ten.

EL CORREO ha rastreado has-
ta cinco paginas webs del sector
y, pese a ello, niicleos de la enti-
dad de Irufia de Oca (3.664 habi-
tantes), Agurain (5.254), Laguar-
dia (1.555) o Labastida (1.646) no
tienen ni un solo piso en alqui-
ler. En algunas inmobiliarias de
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estos municipios, la respuesta es
directa: «Sélo venta», responde
un agente de Oion.

Desde Llodio, Gerardo Eguia
apunta a la Ley de Vivienda: «La
nueva legislacién ha empeorado
la situacion en vez de mejoraria.
Si antes habia poca vivienda en
alquiler en Llodio, ahora no hay
nada». Ese andlisis es comparti-
do en Laguardia. Javier Ndjera,
de la inmobiliaria Uvicamp, tie-
ne claro que «si esa Ley se pone,
serd peor ain».

«Quién compra dos pisos en
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LA CLAVE

OFERTA EXIGUA

Enlos portales
inmobiliarios apenas se
ofrecen una veintena de
pisos fuera de Vitoria

Alegria, uno de ellos o lgs dos para
alquilar?», se pregunta Elena
Alangua, de Alangua Viviendas.
Ella es mds prudente para hablar
del marco legislativo. «No hay ha-
bito. Rara vez se compran pisos
para alquilar fuera de Vitoria.
Quien compra un piso en Alegria
lo hace para su uso propio, no
para especular. Yo soy muy sim-
ple y creo que muchas veces los
problemas no los buscamos no-
sotros mismos».

«No quieren extranjeros»
De vuelta a Llodio, Beatriz Gas-
taka, de Fincas IPS, sefiala que
muchos propietarios «optan por
ir a Etxebide», A través del Pro-
grama Bizigune, el Gobierno vas-
co también alquila viviendas de
particulares. En esos casos La-
kua se encarga de gestionar el al-
quiler, tramita el certificado ener-
gético e incluso adelanta dinero
para las reformas que necesite
la vivienda en cuestion. Hace cua-
tro afios, este programa gestio-
naba 782 pisos en el conjunto del
territorio. Ahora son algo mas:
862 segtin los datos facilitados
por ¢l Ejecutivo a este periddico.
Entre quienes siguen optando
por arrendar en el mercado libre,
también han crecido las exigen-
cias: «Mucha gente nos dice que

no quieren extranjeros, ni fami-
lias con nifios, que tengan con-
trato fijo 0 que no cobren la RGI»,
anade Gastaka. En la inmobilia-
ria Armuru también acuden due-
fios con esos mismos condicio-
nantes: «No se cortan al decir que
no guieren extranjeros», refie-
ren.

Desde Salvatierra, Diego de
Aracil, de la Inmobiliaria Agura-
in, apuntaa este mismo proble-
ma. «Los extranjeros tienen tra-
bajos mas precarios y eso hace
que los propietarios pongan mu-
chos mas requisitos; tienen mie-
do a no cobrar», En este munici-
pio, como en Llodio o Amurrio,
también hay lista de espera, pero
los requisitos obligan a hacer «un
cribado hasta dar con el perfil
que quiere el propietario». Cada
dia preguntan «cuatro o cinco»
inquilinos, pero solo les pueden
ofrecer la lista de espera.

En Rioja Alavesa, en cambio,
ese factor no opera tanto. «Aqui
no se da el caso. De hecho, bue-
na parte de lo alquilado son
arriendos de inmigrantes», se-
iiala Najera, Para é], al sur del te-
rritorio entra en juego otro fac-
tor: las segundas viviendas. «Hay
muchas y sus duefios buscan dis-
frutar de ellas cuando quieran».
Y no deja de lado la oportunidad
para sefialar una problemaética
especifica de Laguardia: «Dentro
del pueblo no se facilita hacer
obras. Hay pisos vacios, pero es
complicado hacer una reforma.
Y las cosas hay que sacarlas y me-
terlas a mano» en una villa que
esta amurallada. «Aqui no ves pi-
sos en alquiler ni los vas a ver»,
sentencia.

P SU COMNTEXTO

Es la cuota a pagar por el
piso mas barato en el terri-
torio, en Zambrana, El al-
quiler mas'caro se encuen-
ira en Zuia, donde se ofrece
un chalet por 3.500 euros.

Peseguiiinio

Hasta 300 personas
en lista de espera

La escasa oferta y la alta de-
manda han movido a las in-
mobiliarias a crear listas de
espera en municipios como
Amurrio o Agurain.

alaveses han confiado al Go-
bierno vasco el alquiler de
sus pisos a través del pro-
grama Bizigune. Son 80 mas
que hace cuatro aiios.

Un problema generalizado

Nticleos relevantes
sin pisos

La problematica de las ca-
beceras de Ayala no es ex-
clusivo de ellas, Pueblos
como Irufia de Oca, Agura-
in, Oion, Laguardia o Labas-
tida no ofrecen ningun te~
cho en alquiler.

La compra, una opcion
40 veces mas sencilla

Flcartel de 'Se vende’
sicuelgaen800
viviendas alavesas
fuera de Vitoria

J. M. NAVARRC

vitoria, El problema del alqui-
ler, sin embargo, no tiene su pa-
ralelismo en el mercado de la
compraventa. Aqui la oferta si
es amplia. Frente a la escasa
veintena de casas que lucen el
'Se alquila’ fuera de Vitoria, hay
790 pisos donde si se puede ver
el cartel de 'Se vende’.

Ahi, de hecho, municipios sin
alquileres como Llodio o Laguar-
dia aparecen de repente en los
picos de oferta. En uno de los
portales mds populares de in-

ternet se negocia el precio de .

63 casas en el segundo munici-
pio del territorio, con opciones
que van desde un lujoso chalet
de mas de 400 metros cuadra-
dos por un miilén de euros has-
ta modestas casas por debajo
de los 100.000.

En la villa amurallada de Rio-
ja Alavesa, mismo panorama:
desde adosados de 300.000 eu-
ros hasta opciones dentro del
casco de Laguardia por debajo
de los 100.000.

A pesar de la mayor oferta, la
realidad es que la compraven-

fa es un mercado que se estd en-
friando en e} terriforio, en par-
te corno consecuencia logica del
encarecimiento de la financia-
cién. La subida de los tipos de
interés ha subido las hipotecas
vy las estadisticas ya reflejan ese
desincentivo.

Segun el Instituto Vasco de
Estadistica (Eustat), en 2022 se
firmaron 3.825 compraventas
de viviendas en Alava. Un afio
después, en 2023, estas opera-
ciones han caido més de un
20%, pasando a 3.082.

Factor de despoblacion

Un estudio de la UPV encarga-
do por la Diputacién también
puso de relieve el impacto dela
escasez de vivienda en los mu-
nicipios del territorio. El andli-
sis de los académicos, que in-
cluia encuestas a Ayuntamien-
tos y Asociaciones de Desarrro-
llo Rural (ADR) sefialaban a este
como uno de los problemas que
mas estaba influyendo en la des-
poblaci6n del territorio fuera de
la capital.

A este problema se sumaban
el envejecimiento de la pobla-
cién y la falta de actividades eco-
némicas. Sin embargo, la vivien-
da era etiquetada como un pro-
blema de bastante o mucha im-
portancia por el 60% de las ADR
y el 74% de los Consistorios.






