Nueve municipios
cobran ya un plus del
50% en el IBl alas
casas deshabitadas y
algunos no descartan
incrementar la
penalizacion afuturo
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viTora. Convertida en preocupa-
cion ndmero uno de los vascos, ia
vivienda ha ido immponiéndose
como una de las claves a la hora
de hablar de fiscalidad. Incenti-
vos a la compra, ayudas al alquiler,
progiarnas publicos para aportar
garantias a los caseros... y tam-
bién ‘castigos’ tributarios a quie-
nes tienen casas vacias. Los re-
cargos en el Impuesto sobre Bie-
nes Inmuebles (IB]) a los duefios
de pisos sin inquilinos llevan afios
extendiéndose por Alava. Sin ern-
bargo, las penalizaciones que ya
aplican ayuntamientos como Vi-
toria y Llodio en sus ordenanzas
no han evitado que en el territo-
rio todavia haya casi 11.000 do-
micilios en los que no vive nadie.
Asi se desprende de los calculos
que hace el Instituto Nacional de
Estadistica (INE) en su censo de
viviendas. La cifra supone un
6,49% del parque del territorio,
cifrado en 168.943 apartamen-
tos.

Los recargos son una realidad
en nueve municipios alaveses, To-
dos ellos lo cobran al 50%, aun-
que la reforma fiscal habilita la
posibilidad de elevar este ‘casti-
go' fiscal hasta el 150% desde
2026. Y esa opcion no ha pasado
desadvertida en las haciendas lo-
cales de Euskadi. Localidades viz-
cainas como Basauri, Sestao o Gal-
dakao, gohernadas por colores po-
liticos diferentes, han decidido
dar el paso de acogerse a ese nue-
vo poreentaje maximo.

La capital del territorio vecino,
Bilbao, también ha decidido dar
un paso al frente y adelaniar a Vi-
toria en sus recargos fiscales. En
2027 elevard la penalizacion a los
duefios de pisos vacfos de un 25%
aun 75%. Alli EH Bildu también
planteaba elevar ese ‘plus’ al
150%.

Vitoria ha sido, de largo, donde

. mds impacto ha tenido el extra del
1Bl en Alava. El Gabinete Etxeba-
rria ha ingresado 722.000 euros
con este plus, aunque la recauda-
cion soélo supone la mitad de lo
que se habia pronosticado cuan-
do se aprobd. 5.387 vecinos han
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Mapa de la vivienda vacia en Alava

TOTAL ALAVA
i Parque de [
Vl\\:el}?:?aci;as vivi?endag Solﬁgztljtftal viviendas | Parquede | 9 vacias sobre
vacias viviendas el total
1 Alegria 76 1.278 595
2 Agurain/Salvatierra 248 2.550 973 10.965 168.943 6,49
3 Amuirio 356 5.033 7,07
4 Aramaio ns 733 16,10
5 Artziniega 159 1435 14,01
6 Arratzua-Ubarrundia 49 543 9,02
7 Asparrena 7 1126 15,19
8 AyalafAiara 219 1.537 14,25
9 Campezo/Kanpezu 224 961 23,31 ,
10 Irufia Oka/lrufia de Oca 113 1.604 7.04 j»”/
11 Labastida/Bastida 315 1.942 16,22
12 Laguardia 220 1390 15,83
13 Laudio/liodio 509 9.020 6,75
14 Legutio 76 1.082 7,02
15 Okondo 58 594 9,76
18 Oyodn-Oion 255 1.882 13,55
17 Ribera Baja 128 N7 17,85
18 Urkabustaiz 124 896 13,84
=18 Valdegovia 291 1269 22,93
20 Vitoria-Gasteiz 4,901 120.459 - 4,07
21 Zigoitia 70 592 7,06
22 Zuis 7 1.345 12,71
Resto de Alava 204 10.855 1855 Fuente: INE y EUSTAT i GRAFICO 1, TOLEDO
atencion primaria, vecinos que al-
ternan su casa de Vitoria conla
PRunicipio Viviendas vacias " Recargo Equipo da Gobl de la zona rural, pisos cedidos a I\.A CAPITAL -
Alegria-Dulantzi 76 50% nietos, colindantes a casas dafia-  Vitoria ha revisado la
bauinSolers 24 dasy enlas que o sepuede - aplicacion del 50% y
Arania 1 i Jos e e logs e recibo antes de PerMiLird esquivarlo siso
Artziniega 159 50% haber tramitado el empadrona-  acreditan unos consumos
Arratzua-Ubarrundia 49 - miento en su nueva casa, enire minimos de aguao luz
Asparrena 171 - oiros.
Ayala 219 - En 2026, para evitar estag si- TOPE LEGAL
Campezo 224 - tuaciones, la capital ya se ha com- Ayuntamientos vizcainos
Irufia de Oca 113 50% prometido a revisar la aplicacién .
Labastida 315 - de este recargo. En el proximo ejer- como Basaurt, Sgst'ao 0
Laguardia 220 - cicio seva poderjustificar el usode  Galdaliao recurriran al
Llodio 603 50% una casa aportando consumos de  Fecargo maximo del 150%
Legutio 76 - 750 kilovatios hora de electrici-  a partir del afio gue viene
Okondo 58 - dad o 30 metros ctibicos de agua.
g:sga i igg - , Aqlrxque cobrar mas a quienlno JAVIER BURON, EXPERTO
sl ot 10096030 X005 oo o que haya
Valdegovia 291 - especialmente recurrentes en los  Casas vacias pueden ser
Vitoria-Gastelz 4.901 50% grandes ayuntamientos del terri-  clesde herencias sin dividir
;ijgigitia 17701 5(;y tori.o‘ Iéayoen Vitorial, en Llodiz, en  hasia pisos que necesiian
4 -Apu- RS
Resto de Alava 291 - g:r?,a eneAlgg,l‘?;gal‘gltgir? Al"rgll\_]l- una rehabilitacion»

Nota: ELINE desglosa los datos de 22 localidades y agrupa al resto en una categoria.
Los municipios sin datos no penalizan a propietarios con pisos vacios.

tenido que pagar una penaliza-
cidn por tener su casa vacia a una
media de 134 euros.

La cuestién ha disparado las lla-
madas a la Sindica. Durante el se-
gundo trimestre del afio, el 80%
de las consultas que llegaron ala
oficina de Leire Zugazua fueron

por esta cuestion. La defensora
vecinal explicé en octubre gue las
casuisticas de los contribuyentes
son «de lo mds variadas». Zuga-
zua detallé entonces casos de gen-
te que vive en la capital pero si-
gue empadronada en pueblos para
seguir con su mismo médico de

ITio es practicamente la excep-
cion. Ya ha aprobado sus ordena-
zas para el 2026 y el tercer muni-
cipio més poblado de Alava insis-
te en imponer bonificaciones en
vez de recargos.

«Picarescan con el padrén

Al otro lado estdn municipios pe-
quefios que también han impul-
sado la mano dura contra la vi-
vienda vacia. Casi todos ellos estdn

gobernados por EH Bildu: Zuia,
Iruraiz-Gauna, Urkabustaiz y Art-
ziniega. Pero en Alava nadie se
anima a incrementar, de momen-
10, el recargo hasta el 150%. «No
tenemos en mente subirlo porque
Queremos ver qué supone su apli-
cacién. Pero si esas viviendas si-
guen vacias, nos planteariaimos
aumentarlo dentro de lo que per-
mite la ley», plantea el alcalde de
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Zuia, Unai Gutiérrez. La coalicion
soberanista si ha planteado subir
el recargo al 150% en Bilbao, pero
aqui los municipios gobernados
por los abertzales no ban aposta-
do por elevar la cuantia. En Vito-
ria, donde fueron socios de Mai-
der Eixebarria (PSE) para las or-
denanzas fiscales, fuentes de la
formacion confirman que no si-
guieron la propuesta de sus com-
pafieros de Bilbao: no se plantea-
ron cambios para 2026.

En Irufia de Oca la situacién es
similar a Zuia. «De rnomento, lo
mantenemos en un 50%, pero a
future no descartarmos subirlo»,
senala el regidor socialista Michel
Montes. En esta poblacion, el Con-
sistorio sabe que hay un poco de
«picarescar» con los recargoes. Como
se devengan a la situacion de 1 de
enero, <hay gente que se empa-
drona para gue no se le cobre re-
caigo y luego se quita del padron»
o inclugo parejas «donde la mu-
jer se empadrona en lrufia de Oca
ysu rnari/do en Vitoria», agrega.
Con todo, este afio 89 propietarios
han pasado por caja. Agurain se
1o ha cobrado a 167 caseros, algo
que aportard 16.775 euros a las
arcas municipales a expensas de
lo que pase con cinco alegaciones.
Su alcalde, Radl Lopez de Uralde,
defiende que la medida «estd con-
siguiendo e} objetivo rarcado» de
sacar pisos al mercado, asi que «la
idea es seguir» con la tarifa acrual,
Admite que «nos planteariamos
subir gl se estanca el nlmeros de
casas sin habitar.

Bsdas sobre su efeciividad

El efecto de los recargos sobre el
mercado inmobiliario alin estd
por determinar. El experioy ac-
tual direcior gerente de la socie-
cladl ptblica de vivienda de Nava-
ra, Javier Buron, sostene que «en
la penalizacion no estd el secre-
to, sino en Ja cornbinacion del re-
CaIgO CON GIr0S INCENEVOS Como
¢l programa Bizigunes, un plan
del Gobistne vasco pava captar vi-
viendas vacias a carnbio de w
enta suel aseguradia v gue

habria gue «publicitar més». De
hecho, el Departamento de Vivien-
da afirma que la apuesta es incen-
tivar Ia salida de pisos vacios me-
dianie planes de mediacién e «in-
centivos fiscales», S6lo cuando
«estas vias se agotan, defendernos
medidas mas gravosas, entendien-
do gue deben ser siempre la Glti-
ma opeidn», recalca.

Burdén mantiene gue en las zo-
nags tensionadas, como son las ites
capitales vascas, no «hay un pro-
blerna masivo de pisos vacios, ya
que hay muchs demanda y laren-
tabilidad son altas». Pero enton-
ces, Jpor qué Vitoria tiene el 4%
e su parque sin ocupar? «Los ino-
tivos pueden ser varios, desde he-

ario deshabitado. s Lovicanto

za Burdn, quien defiende la apli-
cacion del recargo, ya que «man-
tener un piso desocupado en una
zona tensionada es un lujo anti-
social»,

Més escépiicos son los agentes
inmobiliarios. «Los propietarios
quieren confianza v seguridad»,
ilustraba Ramon Sdenz de Valluer-
ca, presidente el Colegio de Agen-
tes de la Propiedad Inmobiliaria
(COAPI) de Alava, en las paginas
de este periodico hace unos me-

ses. Bl duefio de Fincas Armentia”

ya advirtio en agosto de dos cues-
tiones gue generan «preocupa-
cién» enire los propietarios a la
hora de alquilsr: Ia zona tensio-
nada ~que incluird en el futuro los
topes a las rentas— v la imposibi-
lidad de sacar de los pisos a log
inquilines vulnerables.

Los
alquil

La firma de nuevos
arrendamientos se
hunde a minimos desde
el confinamiento-por la

pandemia de 2020
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‘vitoRia. Mes tras mes, los in-

formeg de portales inmobilia-
rios como Idealista vienen re-
flejando des cuestiones cornu-
nes a toda Espaiia: el aumento
de los precios de log arrenda-
mientos y la mayor comnpetencia
por cada piso en oferia. Los da-
o3 del Gobierno vasco iambidn
reflejan esas dos tendencias en
st encuesta sobre el mercado
del alquiler. Segin los ultimos
datos elaborados por Lakus, co-
rrespondientes al primer iti-
mestre de este afio, el precio de
los nuevos contraios regisira-
dos ante el Departamento de Vi-
vienda rozan va los 800 euros
de media en la capital alavesa.
La renta mensual promedio de
la ciudad esta yaen 788,6 eu-
ros, casi un 2% mas que en &l
misrmo periodo de hace un afic.

Pero la estadistica del Ejecu-

. tive muesira un dato todavia

mas preocupante. En los tres
primeros meses de 2025 sélo
se depositaron 496 nuevos con-
tratos en Vitoria. Lacifraesla
mas baja desde el confinamien-
o por la pandernia de 2020, en
el gue las razones del hundi-

Alava es Ia segunda
provincia con menos
oferta de alguiler: aélo se
anuncia el 0,24% de su
pargue inmaobiiiario

nuevos contratos de

miento de los nuevos alquileres
son obvias. Para encontrar un
dato inferior en un contexto de
normalidad hay gue remontar-
se nueve afios airds, hasta 2016,

La escasez de oferia en el
mercado del alquiler no es nue-
v, Vitoria lleva meses alternan-
dose con Guadalajara en las lis-
tas con mas ‘competidores’ por
cada piso que se anuncia en
Idealista. El mes pasadoenla
capital alavesa pujaron por cada
vivienda 90 candidatos. Alava,
segln esta misma plataforima,
es la segunda provincia de Es-
pafa con menos inmuebles en
alquiler: sélo esta en oferta e
0,24% del parque inmobiliatic
del territorio.

Mas deun afio de espera
Segitn un informe del Observa-
torio de Vivienda del Gobierno
vascoy la EHU, los alaveses son
los ciudadanos de Euskadi que
s tardan en enconirar un piso
en alquiler. A un 35,5% de esos
inquilinos en potencia les cués-
ta mas de un afo dar con una
vivienda para arrendar, aungue
este prollerna se agudiza mas
entre los trabajadores mayores
de 45 afios que entre los jove-
nies. Ese colectivo es el que mas
tarda en conseguir la casa y el
casero adecuado, mas incluso
que los jubilades.

Aqui también influye el ori-
gen. Los espafioles nacionali-
zados —es decis, gue no nacie-
ron en Espafia pero cuentan con
la ciudadania~ o con doble pa-
saporte son los que mas tardan -
en dar con un alquiler que les
encaje. Estos lo tienen mas com-
plicado aiin gue los exiranjeros.
Entre los fordneos que vienen
a vivir a Alava sin comprar, los
europeos son los que rienos te-
nen que esperar: el 63,4% dan
con un apartamento en enos
de tres meses, Con fodo, los es-
pafioles de nacimiento (54,8%;)
zo0it los que menos problemas

tienen.,






