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El precio medio delm® en Laudio ha incrementado un 9,6% respecto

G

® Laudio, Amurrio, Agurain, lruiiade Ocay Oion registran incrementos de
precios superiores al 6% anual ® La escasaobranuevay una ofertade alquiler
escasa dificultan las opciones de construir un proyecto de vida digno

4 Iker Garcia

VATORIA —~ Adquirir una vivienda
digna en la que poder construir un
proyecto de vida no solo se ha con-
vertido en un quebradero de cabe-
za en Gasteiz, también lo supone
enLaudio, Amurrio, Agurain, Iru-

fia de Ocay Oion, los cinco micleos
més poblados de Alava. Asf lo ates-
tigua el portal inmobiliario Idealis-
ta,

De acuerdo con las cifras de Idea-
lista, en Amurrio el precio medio de
compra se sitta en 1.879 €/m?, mien-
tras que enLaudio la cifra asciende

a 2,030 €/m En Agurain el precio
medio es de 1,733 €/m?y en Iruiia de
Oca alcanza 10s 2.005 €/m? En Oion,
lalocalidad alavesa limitrofe con La

Rioja, el precio medio de compraes -

de 1.236 €/m? el mds econémico de
los cinco municipios. En Vitoria,

mientras tanto, el precio del metro

cuadrado se sitiia en 2.821 € en ene-
ro de 2026.

Esta diferencia de precios refleja
las caracteristicas especificas de
cada municipio, Laudio e Irufia de
Oca, con precios superiores a los
2.000 €/m? se acercan mas a las
cifras de la capital, mientras que

Oion, més alejado geograficamente
y cercano a La Rioja, mantiene valo-
res inferiores. .

Los tipos de vivienda que se ofre-
cen en estas cinco localidades alave-
sas son diferentes entre si. En Irufia
de Oca, de las 16 ofertas de compra
publicadas el 3 de febrero en Idea-
lista, 15 corresponden a casas o cha-
fets independientes o pareados, de
més de tres habitaciones y todos
ellos con una superficie habitable
superior a los 150 metros cuadrados.
Salvo una vivienda, ninguna baja de
los 440.000 € de precio de compra.

Esta oferta tan especifica contras-
ta con la de Laudio, Amurrio, Oion -
y Agurain, donde si se evidencia
mayor equilibrio entre el tipo de
inmuebles ala venta, distribuyéndo-
se practicamente a la mitad las ofer-
tas de pisos y chalets.

INCREMENTO DEMOGRAFICO El caso
de Iruiia de Oca resulta especial-
mente llamativo. La localidad ha
experimentado un crecimiento
demogréfico notable que no se ha
visto acompafiado de una oferta de
vivienda acorde. En una consulta

© publica realizada en el municipio

en abril del pasado afio, en la que
participaron 97 personas empadro-
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269.000 € para las de dos dormito-
rios y 318.300 € para las de tres.

Por otro lado, en Agurain estd a la
venta una promocion en régimen de
cooperativa de 9 viviendas unifami-
liares adosadas. Todas cuentan con
tres habitaciones y los precios osci-
lan entre los 293.000 y los 333.000
euros. En definitiva, la limitada ofer-
ta dé obra nueva en estos munici-
plos contrasta con la demanda exis-
tente y contribuye al incremento de
precios en el mercado de segunda
Mano.

Laevolucién del precio de la vivien-
da por metro cuadrado constituye un
claro sintoma de que la oferta exis-
tente no es capaz de cubrir la deman-
da en los principales nidcleos urba-
nos alaveses, Mientras que en Vitoria
se ha experimentado una evolucion
del +6,0% frente a enero de 2025, en
Laudio el incremento es del +9,6% en
el mismo periodo.

. Esteincremento superior en Laudio
respecto a la capital sugiere una pre-
sién atin mayor sobre el mercado
inmobiliario en esta localidad, posi-
blemente derivada de la escasez de
suelo disponibley del agotamiento de
la reciente promocién de obra nueva.

Barrio de Goikolarra, en Amury

ALQUILER, CASI INEXISTENTE Respec-
to alos alquileres libres, 1a oferta es
escasa o directamente inexistente,
al menos de acuerdo con los anun-
cios publicados en Idealista. En este
portal no hay ofertas de alquiler en
Amurrio, Irufia de Oca, Agurain ni
Oion. Solo en Laudio aparecen dos
ofertas disponibles.

Si que mejora, en cualquier caso,
la oferta de los alquileres sociales,
aunque sin llegar a cubrir todas las
demandas. En Amurrio, se abrid el
plazo de inscripcion para la promo-

" cién-de 60 viviendas en alquiler
entre el 26 de junio y el 11 de julio de
2025, Por otro lado, el Departamen-

-to de Vivienda y Agenda Urbana ini-
ciara en mayo la construccién de 93
VPO en alquiler en Lledio en el

- .- ambito urbanistico de Goikoplaza,

g E ; tras la cesi6n gratuita y libre de car-

gas de dos parcelas municipales por
parte del Ayuntamiento. Las promo-
ciones, que se desarrollardn en la

Avenida Zumalakarregi 55y 57y en

Irufia de Oca'ha experimentado un crecimiento demografico notable. Foto: Pilar Barco

nadas -un 51,5% de ellas mayor de  la vivienda para jovenes y familias  de 150.000 a 250.000 euros, y en
30 afios, un 44,3% de entre 20y 29 - con rentas medias. Oion, de 140.000 a 190.000 euros. Goikoplaza, 10, y que estardn gestio-
afios,yun4,l% deentrel8yl19-,se  Deentrelascincolocalidadesmen-  Estasdiferencias de precioreflejan  nadas por Alokabide, forman parte
puso de manifiesto quelaofertade cionadasalolargo deestainforma- no solo las caracteristicas urbanis-  delas 7.000 viviendas que el Gobier-
vivienda, especialmente la protegi- cién, Laudioesiasegundadondese ticasde cadalocalidad, sinotambién  no Vasco se ha comprometido a pro-
da, no sigue el ritmo del crecimien-  encuentran los pisos con el precio  factores como la accesibilidad, los  mover esta legislatura.
to demografico. mds elevado, desde los 240.000 has-  servicios disponibles y la demanda  Ahora bien, esta ausencia casi total

El informe subraya que Irufia de  talos 350.000 euros. En Amuirio,la  especifica de cada zona, de viviendas en alquiler agrava la
Oca ha pasado de tener 2187 habi- horquilla para estas viviendas osci- situacion de acceso a la vivienda,
tantes en 2015 a 3.714 en 2025, un  la entre los 165.000 y los 270.000, ESCASA OBRA NUEVA De los cinco  especialmente para la poblacién
aumento del 70% en solo diezafios, euros. En Agurain, los precios van  pueblos mencionados, actualmente  joven y aquellas personas que no
superando ia media de crecimiento solo existen promociones de obra pueden asumir Ia compra de una
de la Comunidad Auténoma Vasca. nueva en Amurrio y Agurain. La  propiedad. La falta de alternativas
Hasta la fecha, no ha habido cons- més reciente de Laudio, que consta-  de alquiler limita Ja movilidad resi-
truccion de viviendas capaz de igua- ba de 18 viviendas de dos y tres dor-  dencial y refuerza la presién sobre
lar las demandas de la poblacién, lo mitorios, agot6 su oferta. Salvo dos el mercado de compraventa.

- que ha provocado una importante viviendas construidas en el interior ~ En conjunto, los datos reflejan un
presién $obre el mercado inmobilia- de una casa de piedra antiguaen ru- mercado inmobiliario tenso en los
rio que se percibe en unos precios fta de Oca, no hay visos de nuevas  principales niicleos de poblacién
que se alejan de la realidad socioe- promociones en esa misma locali-  de Alava, caracterizado por precios
conomica de los demandantes. dad y Oion. al alza, escasa obra nueva.y una

Esta descompensacién entre ofer- La promocién de Amurrio consta  oferta de alquiler practicamente
ta y demanda explica la predomi- de 35 viviendas de 1, 2 y 3 dormito-  testimonial, circunstancias que
nancia de viviendas unifamiliares de rios, con plazas de garajey trasteros.  dificultan el acceso a una vivienda
gran tamafio y precio elevado en el Los precios son de191.000 € paralas  digna para amplios sectores de la
municipio, dificultando el acceso a viviendas de una habitacién, poblacién. e

Elprecio por meiro
cuadrado en Liodio alcanza
los 2030 €/m? conun
incremanta del 9,6%
respecio a enero de 2025

Ante ia ausencia de ofer
de alquiley libre, el
Goblerno Vasco impulsa

- ja construcaidn de vivienda
srotegids

Pisos en Vitoria. Fote: J Musioz

Elprecio
de lavivienda
subeun 5,2%

en Vitoria

De acuerdo con Tinsa,
el primer afio de hipoteca
en Alava exige destinar
el 30,4% de la renta anual

VITORIA — El precio medio de la
vivienda nueva y usada en el Pais
Vasco crecié un 5,5 % en el cuar-
to trimestre del afio con respecto
al mismo periodo de 2023; una
subida muy inferior aladel131%
registrada en el conjunto nacio-
nal. Segtin los datos publicados la
semana pasada por la sociedad de
tasaciones Tinsa, Euskadi es la
cuarta comunidad auténoma, tras
Madrid, Baleares y Cataluiia, con
el precio de la vivienda més caro:
2.530 euros por metro cuadrado.
Sin embargo, en Donostia se dis-
para hasta los 4.791 euros, lo que
sitlia a la. capital guipuzcoana
como la segunda ciudad més cara
de Espafia tras Madrid. Bilbao
ocupa la quinta posicién, con
3.070 euros por metro cuadrado.

Entre las capitales, los precios
subieron en ese periodo un 8,6%
en San Sebastidn, hasta los 4.791
euros por metro cuadrado; un
8,4% en Bilbao (3.070 euros) y un
5,2% en Vitoria (2.389 euros).

Enrelacidn con el trimestre ante-
riot; los precios de la vivienda nue-
vay usada en Euskadi crecieron
un 2,2 %. La hipoteca media sobre
unavivienda en Euskadi fue enel
Glimo trimestre del afio de 168164
euros, siendo mdas alta en
Gipuzkoa, donde se situd en
182.522 euros. En Bizkaia aicanza
los 165.894 euros y en Alava, los
150.302 euros. Asf, Ia cuota men-
sual media de las hipotecas en
Gipuzkoa es de 916 euros; en
Bizkaia, de 826 euros, y en Alava,
de 716 euros.

Tinsa sefiala que los vascos des-
tinan el 31,2% de su renta al pago
del primer afio de una hipoteca
que financie el 80% de su coste, No
obstante, en Gipuzkoa este por-
centaje asciende hasta el 54,8%,
mientras que en Bizkaia es del
39,2%y en Alava del 30,4%, -1.G.






